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Revendications principales

* Grand chantier de construction de 10 000 logements
sociaux, par année, pour les 15 prochaines anneées

* Controle universel et obligatoire des loyers, un gel
et un registre des loyers

* En gros, une amelioration substantielle des
conditions de vie et des droits des locataires



1.1. Serie de formations : prochaines dates

7 novembre : 101 Introduction, recherche de logement et
discrimination

14 novembre : 102 Bail de logement et droits généraux

21 novembre : 103 Droit a la jouissance paisible des lieux,
harcelement, entretien des logements et processus juridique au TAL

28 novembre : 104 Droit au maintien dans les lieux et expulsion des
locataires

5 décembre : 105 Renouvellement du bail et hausse de loyer

Tous les jeudi 18h30 - Centre de loisirs
Saint-Thomas-d’Aquin



Tribunal administratif
I 3

2. Le bail de dmgaﬁébec
logement

800 683-BAIL*

"Service de rengej matisd 24 heyres gy 24

o ESt un Contr‘at légal entr‘e A ENTRELELUCATEUR[EERIRELISIELEMENT}
le locateur et le locataire

3 App. N Rue App.
t é t re ver b a 1 5 p ar Municipalié Code postal Municipalité Code postal
o I 1 p e u N de téléphone Autre n® da tiléphane (cellyia; re) e de téléphane Avitre re da téléphone (cel] ulaire)

t O 1 é P a n C e O u é C r\ i t ° Adresse de courriel Adresse de comrial

. . e u r\ _ Nom
° En pr\lnclpe, 1e locat 1 he Rus App. N Rue App.
o 2 i e Municipalits Code postal Municipalité Code pastal
é de fournir o —— ; .
€S t 0 b l L g % %

b d i ]. sur ]. e -FO rmu l alre Adresse de colrriel Adtesse de courrlel

Sl y a liay, représents par:

5 =8 TAL
O 'F'F 1 C 1 e ]- d u Les noms indiqués ay hajl doivent correspandre & cogy que le locateur ot o locataire Peuvent lgalement utiliser.
Le terme «locateyr * que l'on trouve au Code civil dy Québec renvoje Généralement gy propriétaire de limmeubls.




2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire

U Plusieurs formulaires existent : & —
O Etablissement d’enseignement
U Logement a loyer modique
O Terrain destiné a 1’installation d’une maison mobile &  m—
O Coopérative & —
U Logement

U La langue du bail : Fran¢ais par défaut
U Beaucoup d’information au verso

U Les neuf sections du bail :
L’identification des parties
La description du logement loué

La durée du bail

Le loyer

Les services et les conditions O
Les restrictions a la fixation du loyer

L’avis au nouveau locataire

Les signatures

H I & mMm m 9 N W >

L’avis de résidence familiale
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2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire S
A. 1°Identification des partis [EEE——

EUR (£crIRe L1sigy e
LEMENT) ET LE LOCATAIRE (ECRIRE LISIBLEMENT)

Nom
App. N Rue
App

Code
postal Municipalité
Code postal

Colocation :
Plus d’un locataire peut étre

Autre n* de téléphone
éépl (celtulaire) N de téléphone A
utre i de téléphone (cellulaire)

Adresse de courrie]

sur le bail

* Responsabilité

conjointe
Nom

N

App.

Code postal

solidaire

 Responsabilité
"'“%‘a‘""éi;’i;l”g Convention entre colocataires

Autre ¢ de téléphone (celiulaire)

Endossement :
Pour un an seulement

(Nom du colocataire)

(Nom du colocataire)

(Nom du colocataire}

(Nom du colocataire)

wiennent de ce qui suit :

Les colocataires déclarent et con

1. BAILPRINCIPAL
Les colocataires sont liés avec le locateur par un bail du | L 1 Jau | | 1 1
Année Mois  Jour s Jour

e Contrat a part

IDENTIFICATION DU LOGEMENT CONCERNE

ement concerns)

A moins que les colocataires n'en décident autrement, la durée de la présente convention est identique a celle du bail ou de sa

reconduction.



Le logement est sjtye dans une unite d'une copropriété divise, 7 Oui 7 Non

il de
2. Le bai : , T
Adresse
App.
’o em en t Municipalitz Code postal Nombre de piaces
Le logement est oys 3 des fins d'habitation seulement. ] gy LT Non
9 Sila case « Non y 3 été cochée, Je logement est Joys a des fins mixtes d'habitation et.____________________________________________, mais
Préciser les: professionnel] iale)
2 1 L e -FO Pm u 1 a 1 r‘ e Pas plus du tiers de |5 superficie totale e Servira a cette dernigre fin (art. 1997 CecQ). e emples: pofessionnel merclal
°
[T Stationnement extérieur Nombre de places Emplacement(s)
(7 Stationnement intérieur

B. La description du
logement loué
Des meubles sont loyés et inclus dans |

igatoire
Nombre de places _— Emplacement(s) B
CJ Remise oy espace de rangement
Préciser
Autres accessoires et dépendances
Préciser
eloyer.  [7 Qyi CINon

* Adresse du logement Appareils [ Laveuse LlCommode(s) Autres

N

[ Cuisinjére [ Sécheuse Oc anapé(s) 0 —
- Nombre
- Four & micro-ondes Meubles | Fauteuil(s) e —

ambre
] Lave-vaisselle [ Table(s _ lit(s —_— —
- © Nombre s Nombre  Format
! Réfrigérateyr [ Chaise(s) T —

Qmbre

Le locateur et [¢ locataire s'engagent, selon les responsabilitas de chacun, 3 respecter la réglementation relative
ala présence et ay bon fonctionnement d'un ou des avertisseurs de fumgée dans le logement et dans I'immeuhle,

e Est-ce que le logement est
destiné uniquement a
1’habitation?

Inftiales dy Dcateur Initiales dy locateur Jour " Niois Année Initiales Ty locataire lnlrlaesaulocafalre Jour " Migis Année

Acces au stationnement et au

rangement

5
e Inclusion des meubles s’il y

a lieu (?/
4L



2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
C. La durée du bail

Vrali ou faux : Le terme du bail doit débuter ou
terminer au 1" juillet/30 juiln




2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
C. La durée du bail

0 Section simple mais avec des conséquences importantes
sur les délais des différents recours

U La durée ne peut pas excéder 100 ans
01" juillet au 30 juin n’est pas obligatoire

U Lors du renouvellement, si la durée est de plus de 12
mois, la durée devient 12 mois, sauf entente contraire

C | DUREE DU BAIL (art. 1851 C.c.0.)

BAIL A DUREE FIXE BAIL A DUREE INDETERMINEE

Ce bail a une durée de .| Ce bail est & durée indéterminée,
Préciser le nombre de semaines, de mois ou d'années

Du | | | | au | | | | commencant le | | | |
lour Muois  Année lour Muois  Année lour Mois  Année

Nile locateur ni le locataire ne peuvent mettre fin au bail unilatéralement, sauf pour les exceptions prévues 4 la lol (mentions 5, 9, 23, 24, 45 et 51).
lls peuvent cependant y mettre fin de consentement.




» 1903 et 1004 C.c.Q.)

Le loyer est de $. O Parmois [ Par semaine
= - = 7 n
Le codt total des seryices estde ¢ O Par mois [ Par semaine

Le loyer total est de ——————————— $. O Parmois [ Par semaine

Le locataire béngficie d'un programme de subvention pour Je paiement du loyer, [ Qi CINon :
Préciser ;
DATE DU PAIEMENT P

* PREMIER TERME

C
Le loyer sera pa élel\gl\J. d’
e pay Jour Mois  Année

2. Le bail de

logement

2.1 Le formulaire

obligatoire
D. Le loyer

p i us
* Le propriétaire ne peut pas exiger pl

(e
d’argent que le loyer * AUTRES TERMES Ce
Le paiement dy loyer se fera e jour [py moi§  [De|a semaine P
* Mode de paiement: . Ou le : le
+ Le proprio ne peut pas exiger: Préciser me
- Chéque postdaté MODE DE PAIEMENT Mo
. Paiement préautorisé _ Le loyer est payable selon le mode de paiement suivant: LTArgent comptant “E'I
i Savis . ] o ‘ —

+ Un locataire peut donner un mm;gieszgment L] Cheque LIVirement bancaire électronique [ Autre _

: i dralement son -

et retirer unilatéra

au Paiement préautorisé

En 1’absence d’entente sur %e mode gZPCheP
aiement c’est au propriétaire de c
p

e e ——
Initiales dy locataire Initiales dy locataire

Le
e opr e pop
. . nt respecter ne peut [
* Le locataire doit absolume o orévoir &
ce qui est indiqué dans cette sec B e
i bleme hausses de
» Dépot de loyer si probleé loyer

4L



2. Le bail de
logement

2.1 Le formulaire

obligatoire
E. Services et

condition
« Section la plus complexe
e C’est ici que le proprio éC?lt
les travaux qu’il s’engage a
faire
e La section « Services, taxes et

couts de consommation » mentionni
les responsabilités de chacun.e.
+ Information importante lors du
renouvellement
« Animaux et reglements d’immeuble..’

4L

page suivante

SERVICES ET CONDITIONS
REGLEMENT DE L'lMMEUBLE

Remis le —_—
Jour Mok Amnde Inttizkes du locatare

COPROPRIETE miv)sE

Remis [e

Jour Mok Arnée Inttialkes oy locatage

TRAVAUX ET RE PARATIONS

décrits O-~aprés

= Avant la délivrance du logement

Adresse da courri]

SERVICES, TAXES ET ColTs pE 'CONSOMMATION
Cewx-ci somt assumes par:
Chauffage dy logement
Electricité [ gaz

Gaz
Elertricite
Chauffe-say (lacation)

Eau chaude (frais d'utilisatian)

CONDITIONS
Le lecataire 3 up drait d'accés au terrain, [ Qi

Locateur

[ Mazout

} auftre usage que e chauffage

Le locataire 3 |e droit de garder up ou des animauy, | | Qi

Un exemplaire dy reglement de limmeuble 3 et Temis au locataire avant |3 conclusion dy hail,
Initiales di locatare

Un exemplaire dy réglement de limmeuble 3 ets Temis au locataine,

Initiskes du locatare

Les travauy et Jag reparations 3 sre ERECUTES par |e locateyr et leurs échéanciers sant

Locataire

Réglement da limmeuble: Lo reglement de
I'immeuble étzhyt les ragles 3 ohserver dang
Fimmeubla | parte sur 3 Joulssance, l'usage
et lentretian dy logemant at dag liawe d'usage
COmmun,

¥l extste un ta) reglement, Ja locataur dait gn
memettre un Bemplalre gy locatalre avant la
wonclusion du by Pour qu'll en fassa Partla (art,
1854 .oy,

5 e lagement &t St daps upe
té divise, raglemeant da Vimmauble s'applique
dés qu'un aemplaire est ramig at Jocataire

ar b locataur oy par le syndicat de ) Copropn ég
(art 1057 Ceq),

Un réglement na peut contredire fe bajfj gy
contravenir 3 I3 Jgl,

-—l
= En cours i Travauy at rg arations: Lelncateurduﬁ,é 13 date
En de bail Prévie da 13 Eemls& du fogemant, Ja délhrer an
ban état da IEparation de toute Ty Capendant,
le locateyr et Ja Iocataire peyvent Convanir autma-

SERVICES DY CONCIERGE MEnt et s'antandre sur fag tavaux

et Péchéancier

lvrer et de Jes malntenir en bon étap

de leur axérution lart. 1854 a). 1 at 1893 Ce).
_ Toutefols, la locataur ne Peut se dégager de spn
Précier obligation de Ivrar e logement, sas accassojras
Les coordonnges dy Concierge ou de J3 Persomne & contacter en cas de besain sant: et ddpendances en bop &tat de proprets, de as

d'habita-

”"'-‘hitéh!pliou-.e\ bilité art. 1892, 1893, 191 et 1911 CeQy.
Constat des [jaugy: En 'absence gun Constat des

W lew (descriptions, phutcrgraphles, BL], Ie locataie

85t présumé gupir regu le logameant an bon état ay
début du baf frt, 1890 al. 2 ey,

Locateur Locataire

Taxe de ensommation d'eay dy logement
Déneigement st déglacage

= Stationnement

= Balcon

= Entrée, trottoir, allse

= Escalier

] Nan
Précisar

L] Non
Précisar

AUTRES SERVICES, CONDITIONS ET RESTRICTIONS leaemples : antapne, barbease dimatiseur, oonde § linge, peinture, piscins, saiia e lavagz)



//; Le bail peut prévoir 1l’interdiction des_\\

o

e

2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
E. Services et conditions : Animaux

animaux. Cette interdiction est valide
devant le TAL

s Si le locataire ne respecte pas cette

clause, le propriétaire peut s’adresser au >>>

TAL pour demander :

v' La résiliation du bail (mais doit prouver
qgue la présence d’animaux lui cause
préjudice)

v’ Une ordonnance que le locataire respecte

cette clause ,//

Le locataire peut se défendre avec

les bienfaits de la zoothérapie

eDoit prouver que 1’animal ne
cause pas de probleme

eDoit prouver que la présence de
1’animal a des bienfaits médicaux

N\

J




2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire

E. Services et conditions

Reglements d’immeuble

/ﬁg_Doivent étre remis avant la signature du bail \\\
pour étre valide

Une clause des reglements d’immeuble peut étre
abusive si le TAL la reconnaissait comme
déraisonnable ou dans un de ses trois cas
suivants :

Interdiction du tabac et

cannabis
Valide

Obligation de maintenir les
pale

murs de couleur
Valide

Toutes clauses imposant des frais

supplémentaires (ex.: pour clés, climatiseur,
cession de bail, etc.)

Invalide sauf que..

o Le locateur ne peut pas en aucun cas se libérer de
sa responsabilité ou rendre un locataire
responsable d’un préjudice causé sans sa faute

I1 ne peut pas empécher le locataire de choisir
1’entreprise de son choix pour acheter des biens ou
obtenir des services

Obligation de détenir une
assurance responsabilité
Valide sauf que..

Clause punitive (ex.: pour

Il ne peut pas restreindre les droits du locataire
en raison de 1’augmentation du nombre d’occupants,
a moins que la taille du logement le justifie.

\

. /

retard sur le loyer, etc.
Invalide sauf que..

. _J _J _J _J




2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
F. Restriction a la fixation de loyer

o Si 1’immeuble a été construit ou est devenu résidentiel dans les 5 derniéres années, le
propriétaire peut augmenter le loyer comme il le désire.

o Depuis 1’adoption du PL 31, le propriétaire doit indiquer le loyer maximal dans les 5 années.

o Il faut toutefois que cette section du bail soit remplie.

RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU BAIL (art. 1955 C.c.0.)

Le locateur et le locataire ne peuvent demander au Tribunal administratif du logement 5§l une des dewx cases cl-contre est cochde et

de fixer le loyer ou de modifier une autre condition du bail si 'une ou I"autre des que la période de cing ans n'est pas encore expl-
situations suivantes s applique: reg, |e locataire qui refuse une modification de son
ball demandée par lelocateur telle une augmeanta-

Le logement est situé dans un immeuble construit depuis cing ans ou mains. tlon de |oyer, dolt quitter son logement 3 la fin du
ball imentions 39 et 41}

Limmeuble était prét pour habitation le | | | . 51 aucune des deux cases n'est cochée et sl la

I Mok Annd
o - o h locataire refuse la modification du ball demandéa

par le locateur et désire continuer & demeurar
dans le logement, le ball est alors recondult. Le
locateur paut demander au Tribunal administratif
du logement de fixer les conditions du ball pour =3
reconduction {mentlons 41 et 42).

Le logement est situé dans un immeuble dont 'utilisation & des fins résidentielles résulte
d’un changement d"affectation depuis cing ans ou moins.

L'immeuble était prét pour 'habitation le | | | |.
lour Mok Année

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (exemple: diminution de loyer).




e

2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
G. L’avis au nouveau locataire

Si le montant inscrit est plus bas que celui qui
vous est demandé vous avez 10 jours a partir de
la signature du bail pour demander une révision
du prix du loyer.

Si le propriétaire n’a pas inscrit le montant que
payait 1’ancien locataire, vous avez jusqu’a

2 mois apreés le début du bail pour demander une
révision du prix du loyer.

Si le propriétaire a fait une fausse déclaration,
vous avez jusqu’a 2 mois apres avoir pris
connaissance de la fraude pour demander une
révision du prix du loyer.

Si un propriétaire a omis sciemment de remplir la
clause G, ou y a fait une fausse déclaration, le
locataire peut s’adresser au Tribunal
administratif du logement pour obtenir une
compensation du propriétaire a titre de dommages

punitifs

Avis obligatoire du locateur lors de la conclusion du bail ou de la sous-location,
sauf lorsqu'une des deux cases de la section F est cochée,

Je vous avise que le loyer le plus bas payé pour votre logement au cours des douze mois précédant

le début de wotre bail, ou le loyer fieé par le Tribunal administratif du logement au cours de cette

période, a & de
Par mois

[_| Par semaine Autre

Le bien loué, les services offerts par le locateur et les conditions de votre bail sont les mémes.

Ol Non

5i la case « Mon» a &té cochée, les modifications suivantes ant été apportées
(ememples: ajout de services personnels, d'assistance personnelle et de soins infiriers, stationrement, chauffage):

51 e nouveau locatalre ou le sows-locatalre pale un
loyer supédeur a celul qui est déclaré dans 'avs, Il
peut, dans les dix jours qui sulvent la date de la con-
cludon du ball ou de la sous-lacation, demander au
Tribural administratf du logement de fixer son loyer.

5 le locateur n'a pas emils et avis lors de la
concuston du ball ou de la sous-ocation, le
nowveau locataire ou le sous-kocataire paut, dans
les deux mols du début de ce ball, demander au
Tribunal administratif du logement da fixar son loyer

Le mouveay locatalre ou le sous-locatame pout
également faire catte démarche dans las deux mals
slvant e jour o Il s"apergolt d'une fausse déda-
ration dans Favis.

Signature du locateur bur Mok




2. Le bail de logement

2.1 Le formulaire obligatoire
H. Signature du bail

O Capacité de contracter

U Inaptes :

U Mineur (sauf que)..

U Majeur protégé (tutelle, curatelle, conseillé)

J Consentement libre et éclairé

U Le consentement peut étre vicié par :

U L’erreur

U Dol : mensonge, mensonge par omission

U La crainte

U « Fait ca, sinon.. »

J La lésion

U « L’exploitation de 1’une des parties par 1’autre, qui entraine une disproportion importante entre les parties »

U Réservé aux mineurs et majeurs protégés




3. Les obligations legales de chaque
partie

3.1 Les obligations des locataires

U La principale : le paiement du loyer

U L’utilisation du logement de fagon responsable
O Salubrité

U Nombre d’occupant-es

L Réparations mineures

O Avertir le propriétaire si on a conscience d’une défectuosité
U Interdiction de faire des changements majeurs
U La remise du logement en bon état
U La bonne conduite et le respect de la tranquillité

U L’utilisation du logement a des fins résidentielles




3. Les obligations legales de chaque
partie

3.2 Les obligations du locateur

U La principale : fournir le logement au locataire pour
O la raison pour laquelle il est loué pour toute la

m durée du bail

U Procurer la jouissance paisible des lieux

U Faire les réparations nécessaires

0 I1 est responsable également des actions de ses
représant-e-s

-~ IMPORTANT

Le/la locataire d’un logement a le droit au maintien
dans les lieux

<< Le/la locataire peut, en principe, renouveler son bail
tant qu’il ou elle le désire

Sauf exception, le propriétaire a besoin de 1’accord du
\»locataire pour mettre fin au bail

J



4. Périodes de
questions

Recherche de logement Ressource juridique

L S EE - COI O Tribunal administratif du logement
+ Quebec.kijiji.ca »>www.tal.gouv.qc.ca
»>1-800-683-2245

U Commission des droits de la personne
et des droits de la jeunesse

»www.cdpdj.gc.ca
© 418-780-5211 >418-643-1872
 https://www.omhq.qc.ca/me-loger-a-faible- Q Commission d’accés a 1’information
»418-528-7741
U Aide juridique
»www.aidejuridiquequebec.qc.ca
»418-643-4167

+ Marketplace (Facebook)

+ Service d’aide a la recherche de logement

cout/aide-a-la-recherche-de-logement

Logement social

« Office municipal d’habitation de Québec (OMHQ)
e www.omhg.dc.ca
« 418-780-5200

« Fédération des coopératives d’habitation

Service d’inspection

e www.cooperativehabitation.coop de 1la ville de
. '41§-6481;%54 . . Québec
« Fédération régionale des OBSL en habitation . 311

e www.rgoh.com

* 418-614-2495



http://www.lespac.com/
http://www.omhq.qc.ca/
http://www.cooperativehabitation.coop/
http://www.rqoh.com/
http://www.tal.gouv.qc.ca/
http://www.cdpdj.qc.ca/

4. discussions

Questions :

e Est-ce que le bail de logement est utile?
e Est-ce qu’on devrait permettre a toutes et tous d’avoir des animaux de compagnie?
 Connaissiez-vous les dispositions offertes a la section G du Bail?

»Comment peuvent-elles étre utile?

« Comment s’assurer que le propriétaire ne profite pas du depart de locataires pour

augmenter les loyers?
* Quel pourrait étre 1’utilité d’un registre des loyers ou des baux?

* Pourquoi permettre a des propriétaire de nouveaux logements d’augmenter les loyers

comme bon leur semble? Quel est le risque?
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